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Analyticka nadstavba
Urban Planner

Jaroslav Burian, Stanislav $tastny

Urban Planner je analyticka nadstavba ArcGIS for Desktop 10.x,
urcend pro vyhodnoceni uzemniho potenciadlu a k detek-
ci optimalnich ploch vhodnych pro tizemni rozvoj. Nad-
stavba vyuziva jako hlavni metodu vypoctd multikrite-
ridlni analyzu, jejiz nastaveni bylo stanoveno metodou
podpory rozhodovani AHP. Urban Planner umoznuje
efektivné a objektivné analyzovat potencial tzemi pro

jeho dalsi rozvoj.

ROZHRANI APLIKACE
Urban Planner je z technického pohledu realizovan jako za-
suvny modul (Add-In) ArcGIS for Desktop. Pro plnou funkci-

onalitu postacuje nejnizsi verze licence Basic spole¢né s nad-
stavbou Spatial Analyst. Hlavni komunika¢ni komponentou
aplikace je nastrojova lista, ktera je podle funkcionality jed-
notlivych nastroji rozdélena na ¢tyti sekee (Zdkladni nasta-

vent, Datovy sprdvce, Uzemni potencidl, Uzemni rozvoj).

HBH  Potencidl pilitd
B Potencitl celkeny

| & Pleved potencislu

Obr. 1. Nastrojova lista Urban Planner.

Zdkladni nastavent

Zakladni nastaveni slouzi k definici hlavnich informaci vyu-
zivanych napfi¢ celou aplikaci. Aplikace umoziuje veskera
nastaveni ukladat do tzv. profila a ty ptipadné pozdéji opa-
kované spou$tét nebo ménit. Toho je vyuzivano naptiklad
pii praci vice uzivatelt nebo pfi zamérném vytvareni riz-
nych profila. Po nastaveni vS§ech parametru je mozné profily
exportovat a importovat na jiném pocitaci. Profily je kromé

jejich pridavani také mozné mazat a pfrejmenovavat.

Datovy sprdvce

Pro snadnéjs$i praci s Urban Plannerem je vhodné vyuzit
moznosti importu dat z nékterého z datovych modela UAP.
Uzivatel nacte cestu k adresaii s daty UAP a nasledné vy-

bere variantu datového modelu. Po spusténi importu dat je
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uzivatel informovan o tom, jaka bude uspésnost identifika-
ce kazdé z vrstev vcetné zobrazeni ptipadného problému
(obr. 2). Nasledné probéhne samotné nacteni cest k dattim
do nastaveni jednotlivych nabidek. V ptipadé, kdy pozado-
vana data UAP nejsou uloZena v pfislusném datovém mo-
delu UAP, je mozné jejich ru¢ni nacitani v jednotlivych
nabidkach.

Vsechny vypoctené vrstvy jsou automaticky pojmenova-
ny a ukladany do databaze podle logickych pravidel. Nazev
vrstvy je tvoren zkratkou skladajici se z vécného a ¢asového
oznaceni. Casovy tidaj nese informaci o datu a ¢ase vytvote-
ni vrstvy, vécny udaj obsahuje vzdy informaci o ptislusnosti

vrstvy k pocitané kategorii a typu tlohy.
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Obr. 2. Informacni okno analyzy importu vrstev.

VYPOCET UZEMNIHO POTENCIALU
Zakladnim stavebnim kamenem nadstavby je hodnoceni
tzemniho potencidlu dle nastaveni hodnot a vah ve tfech
arovnich: pilifich, faktorech a jevech. V aplikaci bylo pred-
nastaveno hodnoceni tizemniho potencialu pro Sest katego-
rii: bydleni, rekreace, ob¢anskda vybavenost komercni, tézky
pramysl, zemédélska vyroba a lehky pramysl a skladovani.
Nad ramec téchto kategorii si uzivatel mtze vytvorit vlastni
kategorii, pfipadné si prednastavené kategorie upravovat.
Cely vypocet tzemniho potencidlu je realizovan jako va-
Zené prekryvani rastrovych vrstev (obr. 3). Vysledny tizemni
potencial je ovlivnén nastavenim vah mezi tfemi pilifi: Eko-
logickym, Socidlnim a Fkonomickym. Nadstavba umoziuje

uzivateli vybirat z predvolenych variant (napf. udrzitelny,
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Obr. 3. Zakladnf princip vypoctu izemniho potencialu.

pfijatelny, spravedlivy) nebo si nastavit vlastni (obr. 4).
Kazdy ze tii pilitt se sklada z faktort. Faktory lze rozdélit
do tff skupin - pozitivni, negativni a limity. Pozitivni pfina-
Seji prinos uzemnimu potencialu, negativni naopak uzem-
ni potencial snizuji. Specidlni skupinou negativnich faktort
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Obr. 4. lybér pfednastavenych variant scénafti rozvoje.

jsou limity, které stanovuji nepiekrocitelnou hranici nebo
rozpéti pro vyuziti a usporadani uzemi. Stejné jako v pii-
padé pilifa je kombinace faktort fe$ena pomoci nastave-
ni jejich vah, které byly vypoc¢teny pomoci Saatyho meto-
dy (metoda parového srovnavani). S ohledem na specifické

podminky tizemi je mozné vahy ménit a faktory odebirat

nebo pridavat (obr. 5).
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Obr. 5. Zakladni okno vypoctu potencidlu pilifa.

jako parametry faktort a které jsou reprezentovany kon-
krétnimi datovymi vrstvami. Vahy jevu jsou jiz prednasta-
veny, uzivatel je muze dale ménit. Vysledkem analyzy jsou
rastrové vrstvy zobrazujici izemni potencial v jednotlivych
kategoriich vyuziti tzemi (obr. 6). Tyto rastrové vrstvy je
mozné vyuzit napf. jako podklad pro ovéfeni planované
vystavby nebo pro zhodnoceni vlastnosti uzemi. Celkovy
tzemni potencidl je mozné vypocitat v nékolika variantach
(scénarich) a ty potom mezi sebou srovnavat a hodnotit.
Tento typ analyzy miize velmi dobte poslouZit pro srovnani

moznych variant vyvoje sledovaného tuzemi.

IDENTIFIKACE PLOCH PRO UZEMNi ROZVO)

Druha komponenta Urban Planneru umoziiuje na zdkla-
dé celkového potencidlu identifikovat (alokovat) plochy
vhodné pro dalsi rozvoj. V prvnim kroku je rastr iizemni-
ho potencialu prepocten na vhodné polygonové jednotky.
Jako jednotky lze pouzit napiiklad parcely z katastralni
mapy. S ohledem na ¢asto protahly tvar nebo vétsi rozlohu
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Obr. 6. Ukazka rastrové vrstvy Gizemniho potencialu pro bydleni (vlevo) a pro komer¢ni vybavenost (vpravo) ve varianté udrzitelného scéndre.
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Obr. 7. Vysledna alokovana plocha s nejvy$sim tizemnim potencidlem, spliiujici minimalni hodnotu alokace
(vlevo zobrazeno nad zakladnimi aloka&nimi jednotkami, vpravo nad rastrem tzemniho potencidlu).

nékterych parcel je vsak vhodnéjsi tizemi pokryt pravidel-
nou vektorovou siti (z geografického hlediska je nejvhod-
néjsi hexagonalni sit).

7. vypoctu lze eliminovat zastavéné plochy, a Fesit tedy
pouze tzv. volny potencidl. Kazda z kategorii izemniho po-
tencialu se pfi identifikaci optimalnich ploch vyhodnocuje
individudlné. Hlavnimi podminkami, které alokaci ovliviiu-
ji, jsou celkova rozloha zaboru a minimdlni rozloha samo-
statné alokované plochy.

Vystupy z druhé komponenty jsou vektorové vrstvy, kte-
ré zobrazuji celkovy Gzemni potencidl zobrazeny v polygo-
nové vrstvé (parcely katastralni mapy, zastavitelné plochy

atp.) a vysledné plochy vhodné k alokaci (obr. 7).

PRAKTICKE VYUZITi VYSTUPU

V obecné roviné slouzi Urban Planner piedev$im pro zpra-
covani studii zaméfenych na analyzu a interpretaci uzem-
niho potencidlu a alokaci ploch v nékolika moznych scéna-
tich rozvoje (obr. 8). Pomoci scénare udrzitelného rozvoje
lze ovéfit, zda soucasné nebo planované navrhové plochy
odpovidaji optimalnim plochdm s nejvy$s§im Gzemnim po-
tencidlem pro udrzitelny rozvoj. Kromé ovéfovani princi-
pu udrzitelného rozvoje lze vytvéaret dals$i scénére a ty mezi
sebou porovnavat. Veskeré analyzy lze zpracovavat jak pro

mensi tizemi (obec), tak pro rozsahlé oblasti (ORP, kraj).

UAP & UPD

Nejvétsi potenciadl vyuziti ma Urban Planner v uzemné
planovaci ¢innosti jako komplexni ndstroj na zhodnoceni
uzemniho potencidly, a to jak v soukromych firmach, tak
na krajich a obcich. Vystupy jsou vyuzitelné predevsim
v ramci potizovani UAP pro zpracovani podkladt pro roz-
bor udrzitelného rozvoje tuzemi (obr. 9) a dale potom pfi
pofizovani uzemniho planu (obr. 10). V ramci pofizova-
ni UAP mohou byt vystupy z Urban Planneru vyuzity pro
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hodnoceni udrzitelného rozvoje tizemi a dile potom pro
vyhodnoceni zamérti na provedeni zmén v uzemi. Vysled-
ky analyzy a interpretace hlubsich souvislosti mohou byt
zatazeny do vyhodnoceni SWOT analyzy, ktera je soucas-
ti RURU. Vyhodou Urban Planneru je datovy spravce, ktery
umoziiuje pfimé propojeni s prostorovymi daty UAP, kte-
ra odpovidaji sledovanym jeviim v podkladech pro RURU.
Pii tvorbé uzemniho planu ma velky potencidl vyuziti
druha ¢ast nadstavby, a to lokalizace konkrétnich navrho-
vych ploch. Na jejich zdkladé mtize byt ovlivnéno rozhodo-
vani pfi tvorbé nového uzemniho planu nebo lze zhodno-
tit vhodnost umisténi jiz navrzenych zastavitelnych ploch.
Nadstavbu lze vyuZit nejen jako komplexni nastroj, ale
diky moznosti volby vlastniho nastaveni lze vybirat vlast-
ni faktory, které do analyzy vstupuji a jsou typické pro dané
Gzemi. Stejné tak urbanista muzZe uplatnit své znalosti Uize-
mi a zvolit si vlastni vdhu parametrt a faktorti. Zmény na-
staveni mohou vyrazné ovlivnit vysledek a je na odpovédné

0sobé, jak s vystupy naloZi.

Praktické nasazeni aplikace

Urban Planner je vyvijen v tzké spolupraci s Univerzitou
Palackého v Olomouci a jednotlivé vyvojové verze Urban
Planneru byly testovany na nékolika modelovych uzemich.
Jednalo se o vybrané mensi obce a dale potom o vétsi izemi
v podobé ORP Hranice, ORP Olomouc a hl. m. Prahy. S pti-
slu§nymi pracovniky odbort tizemniho planovani a s urba-
nisty z praxe byla konzultovana a zapracovana celd fada pti-
pominek. Posledni verze Urban Planneru 3.0 byla testovana

na Moravskoslezském kraji.

Vice informaci o Urban Planneru naleznete na strankach

www.urbanplanner.cz. K«

RNDr. Jaroslav Burian, Ph.D., a RNDr. Stanislav Stastny
Kontakt: urbanplannercz@gmail.com



TEMA » ANALYTICKA NADSTAVBA URBAN PLANNER

Scénaf ,lovék“

ZMENY SOUCASNE FUNKCNI
STRUKTURY UZEMi NA OPTIMALNI

Scénaf ,,kompromis*

NAVRH OPTIMALNIHO VYUZIT UZEMI
W e

Wl comenn infrastruktura

B obcansis vybavenost

| e

I sportarekreace

Hranice zastavitelného Gzem{

Ll
Zastavéné Gzemi i

Obr. 10. Vizualizace potencidlu Gizemi v kombinaci s izemnim planem.
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