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1. METODA HODNOCENI POTENCIALU UZEMI POMOCIi MODELU

URBAN PLANNER

Uzemni potencial je definovan jako ,schopnost tzemi poskytovat uréité mnoZzstvi moZnosti
a predpokladi pro riizné vyuZiti s cilem uspokojit potreby lidské spole¢nosti. Vedle terminu ,potencial”
se vanglosaské literature vZil pojem ,Lland suitability® sekvivalentnim vyznamem
i rozSirenim. Hodnocenim potencidlu krajiny se ve svych pracich zabyva celd fada autord. Z praci
zamétenych aplika¢né do problematiky izemniho planovani Ize zminit naptiklad prace Baran-Zglobicka
(2004), Kenderessy (2003), Picher a Romero (2006), Kolejka (2001, 2003), Kolejka a Pokorny (2001),
Sklenicka (2003) nebo Ruzicka (2000). Pro sestaveni konceptu funkcionality modelu a nastroje ,,Urban
Planner” byla vyuZita zejména metodika LUCIS (Zwick a Carr, 2007), metodika LANDEP (RuZicka,
2000), model What if! (Klostermann, 1999) a metodika optimalniho funkéniho usporadani krajiny J.
Kolejky (Kolejka, 2001, 2003), ktera nabizi vyuziti integrovanych digitdlnich dat v izemnim planovani

na bazi krajinného potencialu.
1.1. Obecny popis pouzité metody

Urban Planner je analytickd nadstavba Esri programu ArcGIS for Desktop 10.2 a vyssi, urCena pro
vyhodnoceni izemniho potencialu a k detekci optimalnich ploch vhodnych pro izemni rozvoj (alokace
ploch). Extenze vyuziva jako hlavni metodu vypocti multikriteridlni analyzu, ktera vyuZziva vaZeného
prekryvu vstupnich dat. Vahy vyjadfuji vyznamnost jevu nebo faktoru ve srovnani s jinymi jevy
a faktory. Stanoveni vahy jevi/faktorG se provadi ve vztahu k danému pilifi udrZitelného rozvoje.
Vyhodnoceni izemniho potencialu pomoci multikriterialni analyzy je v tomto piipadé rozdéleno do ¢ty
urovni. Nejnizsi je jev, nasleduje faktor, pilif, aZ po celkovy izemni potencial.

Metoda vypoctu také respektuje principy trvale udrZzitelného rozvoje, predstavujici vyvazeny vztah
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi
obyvatel tzemi. Zakladnim vstupem do modelu jsou data tizemné analytickych podkladi (UAP).
Metodicky je model rozdélen do dvou hlavnich ¢asti, a to na vypocet izemniho potencialu a vypocet
optimalniho vyuziti izemi. V prvni ¢asti se hodnoti vSechny vstupujici faktory ovliviiujici potencial
uzemi pomoci multikriteridlni analyzy. V ¢asti druhé je pracovano s timto potencidlem pro vymezeni
lokalit vhodnych pro alokaci.

Urban Planner vyuZivd jako zakladni vstup data tzemné analytickych podkladG (UAP). Pro
nejpouzivanéjsi datové modely v CR je v ramci nastroje k dispozici modul pro automatické nacitini
(import) dat. Kromé toho je ale mozné do Urban Planneru nacitat libovolnou vektorovou vrstvu, ktera
obsahuje pozadovana data. Model pocitad se situaci, kdy néktera ze vstupnich dat chybi a je schopen
vypocty provadét pouze nad omezenym poctem vstupni vrstev. Pokud data v ramci nékterého z faktort

chybi, je dil¢i vypocet vynechan a izemni potencial je tak analyzovan pouze z dostupnych dat.



1.2. Vypocet izemniho potencialu

Zakladnim stavebnim kamenem extenze je hodnoceni tizemniho potencialu, dle nastaveni hodnot a vah

ve tfech udrovnich: pilifich, faktorech a jevech. V ramci zakladniho nastaveni je v modelu

pfednastaveno hodnoceni izemniho potencialu pro 6 nasledujicich kategorif:

&)
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Bydleni - Plochy rodinnych a bytovych domi s pirimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu popft. s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s primési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu a plochy smiSené obymé.

nmovson o 1

Rekreace - Plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢i "rekreacnich domkii"), u kterych jsou

stanoveny prostorové regulativy omezujici zejména vysku stavby a zastavénou plochu.

Komercni vybavenost - Plochy prevazné komercni obcanské vybavenosti plosné rozsahlé -
administrativni aredly, velkoplo$ny maloprodej, rozsahla spole¢enska a zabavni centra, vystavni

arealy, vétSinou s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

TézKky pramysl - Plochy vyrobnich aredlii tézkého primyslu a energetiky s pripadnym

negativnim vlivem nad pripustnou mez mimo areal Obvykle je vymezeno ochranné pasmo.

LehKky pramysl a skladovani - Plochy vyrobnich arealii lehkého primyslu nebo skladové arealy

bez vyrobnich ¢innosti, negativni vliv nad pripustnou mez neprekracuje hranice arealu.

Doprava - Plochy pro liniové a ploSné dopravni stavby.

Nad ramec téchto kategorii si uZivatel miize nastavit vlastni kategorii, pripadné si prednastavené

kategorie upravovat. Vysledny zemni potencial je ovlivnén nastavenim vah mezi tfemi tiidami (tfemi

pilifi): Ekologicky, Socialni, Ekonomicky. Vaha miiZe nabyvat hodnot od 0 do 100, soucet vah vSech ti

piliid musi byt roven hodnoté 100. Extenze umoziuje uzivateli vybirat z predvolenych variant nebo si

nastavit vlastni.

Tab. 1 Varianty scénart

Scénar Scénar

Priorita
Udrzitelny 33% 33% 33% ekologického 60 % 20 % 20%

pilite

Priorita
Prijatelny 40 % 40 % 20 % socialniho 20 % 60 % 20 %

pilite

Zivotaschopny 40 % 20 % 40 % ekonomického | 20 % 20 % 60 %

Priorita

pilite

Spravedlivy 20% 40 % 40 % Vlastni ?7% ?7% ?7%
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Kazdy ze tii piliia (trid) se sklada z faktori. Faktory lze rozdélit do tii skupin - pozitivni, negativni
a limity. Pozitivni prinaseji prinos izemnimu potencialu, negativni naopak tzemni potencial snizZuji.
Specialni skupinou negativnich faktorti jsou limity. Limity vyuziti izemi jsou zavazné podminky
realizovatelnosti zameérd vyplyvajicich z Uzemniho planovani. Urcuji acel, zplsob, ohranic¢eni
a podminky usporadani a vyuziti izemi. Stanovuji nepiekrocitelnou hranici nebo rozpéti pro vyuziti
a uspoiadani uzemi. Stejné jako v pripadé trid je kombinace faktord feSena pomoci nastaveni jejich vah.
Nejdetailnéjsi trovni nastaveni jsou parametry, které lze chapat jako vlastnosti faktoru. Jsou
reprezentovany konkrémimi jevy (datové vrstvy z databaze tizemné analytickych podkladi) a jejich
ohodnocenim. Pro vahy parametrti bylo zvoleno rozmezi vah 0-100 tak, aby soucet vah za vSechny
faktory v pilifi byl 100. Z technického hlediska je cely vypocet izemniho potencidlu realizovan jako

vazené pirekryvani rastrovych vrstev. Vysledkem této Casti modelu jsou rastrové vrstvy tzemniho

potencialu.
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Obr 1. Schéma urovni hodnoceni tizemniho potencidlu

Tab. 2 Ohodnoceni jevi

10| | optimalni 4 | | mirné podprimérny
9 velmi vysoky 3 | | podprimérny

8 | |vysoky 2 | [nizky

7 nadprimeérny 1 | |velmi nizky

6 mirné nadprimérny 0 | [nevhodny

5 y |primérny X y|vylouceny




Tab. 3 Zakladni nastaveni vah faktora

Ochrana vodniho rezimu 28 % 24 % 24 % 29 % 27 % 31%
Ochrana prirody a krajiny 22 % 24 % 24 % 26 % 27 % 19 %
Ochrana nerostného bohatstvi 28 % 30 % 29 % 26 % 24 % 19 %
Ochrana zemédélské pudy a lesa 22% 21% 24 % 20 % 22% 31%

Orientace svahu 7 % 2% 0% 0% 0% 0%
Dostupnost matei'ské Skoly 5% 0% 0% 0% 0% 0%
Dostupnost zakladni $koly 7 % 0% 0% 0% 0% 0%
Dostupnost prodejny potravin 2% 0% 0% 0% 0% 0%
Dostupnost ) vyznamnych verejnych 5% 0% 0% 0% 0% 0%
Dostupnost zastavek autobusii a MHD 4% 7 % 30 % 11 % 45 % 0%
Dostupnost vlakovych stanic a zastavek 4% 5% 22% 17 % 18 % 0%
Hustota lesa 0% 9% 0% 0% 0% 0%
Vzdalenost vyznamnych vodnich toku 4% 5% 0% 0% 0% 0%
Hustota zastavby 0 % 20 % 0% 0% 0% 0%
Znecdisténi ovzdusi 13 % 20 % 43 % 0% 0% 0%
Hluk 18 % 23% 0% 0% 0 % 0%
Hustota zalidnéni 16 % 0% 0% 56 % 0% 50 %
Radonové riziko 15% 5% 0% 0% 0% 0%
Ochrana kulturnich a socialnich prvka 2% 2% 4% 17 % 36 % 50 %

ochrany

Hustota zalidnéni 0% 0% 13 % 0% 0% 0%
Radonové riziko 0% 0% 2% 2% 3% 0%
Sklon terénu 2% 6 % 6 % 5% 5% 25%
Zasobovani elektrickou energii 10 % 16 % 9 % 8% 10 % 0%
Zasobovani pitnou vodou 10 % 6 % 6 % 5% 8% 0%
Zasobovani plynem 5% 0% 6 % 8% 8% 0%
0Odvadéni odpadnich vod 8% 0% 4% 8% 5% 0%
Zasobovani teplem 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Pripojeni k internetu optickym kabelem 2% 0% 2% 2% 3% 0%
Vzdalenost pozemni komunikace 12 % 10 % 13 % 5% 8% 0%
Vzdalenost Zeleznice 0% 0% 0% 2% 3% 0%
Riziko zaplav 25% 32% 21% 25 % 26 % 25 %
Geologicka rizika 18 % 19 % 13 % 25 % 18 % 25%
Ochrana infrastruktury a jiné specifické 8% 10 % 4% 50 50 25 %




1.3. Identifikace optimalnich ploch pro tizemni rozvoj (Alokace)

Druha c¢ast metodiky je urcena k identifikaci optimalnich ploch vhodnych pro Uzemni rozvoj (tzv.
alokace), tedy vymezeni lokalit vhodnych ke zméné vyuziti Uzemi. Zakladni pravidla obecnych
pozadavkli na vyuziti Uzemi stanovuje vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. Z divodu mnohdy znacné
proménlivosti hodnot tizemniho potencialu v jedné parcele je doporuceno vypocet provadét na urovni
tzv. zakladnich alokacnich jednotek (pravidelnd hexagondlni sit' prekryvajici reSené tzemi). Z vypoctu
jsou eliminovany zastavéné plochy a reSen je tedy pouze tzv. volny potencidl Kazda z kategorii
uzemniho potencidlu se pri identifikaci optimalnich ploch vyhodnocuje individualné. Hlavnimi
podminkami, které alokaci ovliviiuji, jsou celkova rozloha zdboru a minimalni rozloha samostatné
alokované plochy.

Samotna alokace je provadéna nasledujicim zplsobem. Celé Uzemi je piekryto hexagonalni siti,
eliminovany jsou zastavéné plochy (A). Jednotlivym hexagoniim je za pomoci zonalni statistiky
vypoctena primérna hodnota uzemniho potencidlu (B). Dale je vybrano 1 % jednotek s nejvysSSim
potencidlem a jednotky jsou spojovany do souvislych ploch. Pokud je splnéna podminka celkového
zaboru a minimalni samostatmé alokované plochy je vypocet u konce (C), pokud podminka splnéna neni,

je proces vybéru jednotek s nejvyssim potencidlem opakovan.

VEKTOROVA VRSTVA VEKTOROVA VRSTVA
hexagonalni sit nezastavitelné Gzemi

N/
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N

RASTROVA VRSTVA
uzemni potencial

ZONALNI
STATISTIKA

5 |
ZAKLADNI
ALOKACNI
JEDNOTKY

VYBER 1% JEDNOTEK

S NEJVYSSIM POTENCIALEM
|
MINIMALNI PLOCHA > X SLUCVOVANi CELKOVA PLOCHA > Y
\4 | / -1% MAX

OVEREN(

VSTUPNICH

PODMINEK

- podminka nebyla

(C) O ‘\ / \ splnéna
ALOKOVANE
PLOCHY

Obr. 2 Identifikace optimdlnich ploch pro tizemni rozvoj

Podrobnéjsi popis modelu a nastroje Urban Planner je uveden v odbornych clancich (napt. Burian

akol,, 2015; Burian, Brus, Stastny, 2015) nebo akademickych pracich (napt. Stastny, 2013).



2. KARTOGRAFICKY PROJEKT

Cil a vyuZzitelnost map

Mapy jsou urceny pro odborniky z rad geografii, kartografli, architektii nebo urbanistti jako podklad
pro celu fadu geografickych analyz. Pro zjiSténi souvislosti mezi jednotlivymi mapami a pro hlubsi
analyzu poznatkd je vSak nezbytmmé Ccist také dopliujici text. Zmap je mozné ziskat predstavu
0 oblastech s vy$$im potencidlem a naopak o oblastech, kde je rozvoj omezen vétSim poctem limitd
(napf. ochranna pasma, zaplavové oblasti, atd.). Vystupy byly vytvoreny s rozliSenim 10 m/pixel a je
tedy mozné hodnotit potencial velmi malych ploch. Potencial pro jednotlivé kategorie vyuziti ploch je
mozné posuzovat vizualné na jednom mapovém listu, coZ umoznuje také srovnavat rizné kategorie
v ramci jedné lokality. Obdobnym zptlisobem je mozné také porovnavat jednotlivé scénaie potencialu pro
bydleni (4 varianty) a nad udrzitelnym scénaiem potom srovnat plochy navrzené (alokované) modelem

Urban Planner a plochy navrzené v ramci tvorby izemniho planu.

Ndzev a tematické zaméieni map
Sada specializovanych map s nazvem ,Potencidl ORP Olomouc pro uzemni rozvoj“ je tematicky
zamérena na zobrazeni zakladnich vystupli z modelu Urban Planner. Nazvy vSech map obsahuji vécné,

Casové i prostorové vymezeni.

Meéritko map a kartografické zobrazeni

Pro vSechny mapy bylo zvoleno jednotné méritko 1 : 90 000, které umoziuje, s ohledem na zvoleny
format mapovych list (A0), zobrazit celkem 6 map na jednom listu pti zachovani prijatelné Citelnosti.
Mapy pokryvaji izemi ORP Olomouc. Zvolend meéritka odpovidaji naplni map, dodrZuji zavedené
standardy a byly voleny s ohledem na snadnou citelnost a praktické vyuziti. Pro vSechny mapy bylo

pouZito Mercatorovo valcové konformni zobrazeni (UTM zobrazen).

Kompozice map
Mapy jsou zobrazeny na dvou mapovych listech v nasledujicim rozdélent:

POTENCIAL ORP OLOMOUC PRO UZEMNIi ROZVOJ V ROCE 2016
e Potencial pro bydleni
e Potencial pro rekreaci
e Potencial pro komer¢ni vybavenost
e Potencial pro lehky primysl
e Potencial pro tézky primysl
e Potencial pro dopravu

POTENCIAL ORP OLOMOUC PRO BYDLENi V ROCE 2016
¢ Ekologicky scénar
o Ekonomicky scénar
e Socialni scénar
e Udrzitelny scénar
e Alokace ploch pro bydlen{
e Rozvojové plochy pro bydleni



Obsah map

Hlavnim tematickym obsahem map je potencidl izemi ORP Olomouc pro 6 kategorii vyuziti ploch:
bydleni, rekreace, komerc¢ni vybavenost, lehky priimysl a skladovani, tézky primysl a doprava. Pro
potencial pro bydleni jsou zobrazeny celkem Ctyfi varianty (scénare) dle rizného nastaveni vah. Pro
plochy bydleni jsou také zobrazeny optimalni alokované plochy (navrzené modelem Urban Planner)
a pro srovnani jsou zobrazeny plochy navrzené Uzemnimi plany jednotlivych obci. Kazda z map je

doplnéna zakladnim mapovym podkladem, umoziujicim snadnéjsi orientaci.

Analytické zpracovdni dat

Vystupy byly zpracovany ve vychozim nastaveni modelu Urban Planner (viz Tab. 3) a pro 6 kategorii
vyuziti izemi (bydleni, rekreace, komercni vybavenost, lehky primysl a skladovani, tézky primysl
a doprava). Rozliseni vystupt bylo nastaveno na 10 m/pixel Potencial pro dané kategorie byl vypocten
v podobé udrzitelného scénare, tedy za pouziti vah mezi piliti v podobé 33 %/33 %/33 %. Potencial pro
bydleni byl kromé udrzitelného scénaie také vypocten do podoby ekologického (50 %/25 %/25 %),
ekonomického (25 %/50 %/25 %) a socidlniho scénare (25 %/25 %/50 %). Alokace, tedy vyhledani
optimdlnich ploch pro rozvoj, byla vypoctena nad udrzitelnym scénatfem pro bydleni za pouziti vstupni

hodnoty 5 000 m2 pro minimdlni plochu alokace a 5 000 000 m2 pro celkovou plochu alokace.

Ndavrh znakového klice
Znakovy kli¢ map odpovidd obvyklym standardiim a nepsanym pravidlim (bliZe napt. Burian, Stavova,
2009), ktera plati pro vizualizaci dat Uzemniho planovani. S ohledem na potencidlni uZivatele byl

znakovy kli¢ uzptsoben témto potfebam, zejména s diirazem na srozumitelnost a piehlednost.

PouZitd data
Pro vypoc¢ty vmodelu Urban Planner byla vyuZita prostorova data UAP Olomouckého kraje platna
k dubnu 2015. Do vypoétu vstupovala vétsina z jednotlivych jevii sledovanych v ramci UAP.

Pouzité technologie

Veskeré vypocty byly realizovany pomoci nastroje Urban Planner ve verzi 3.1. Mapy byly vytvateny
v prostredi Esri ArcGIS for Desktop 10.4 a ArcGIS Pro 1.2, dodate¢né tpravy probéhly v programu
Adobe Illustrator CS4.

Organizacni a ekonomické zabezpeceni

Data pro zpracovani analyz a sestaveni map byla poskytnuta pracovniky Magistratu mésta Olomouce.
Z pracovani dat, jednotlivé analyzy v modelu Urban Planner a vizualizaci provadél RNDr. Jaroslav Burian,
Ph.D. (zaméstnanec Univerzity Palackého v Olomouci) a Bc. Markéta Stachova (studentka Univerzity
Palackého v Olomouci). Specializovana mapa vznikla v rdmci projektu Pokrocily monitoring, prostorové
analyzy a vizualizace méstské krajiny (IGA_PrF_2016_008) podporovaném Vnitini grantovou agenturou

Univerzity Palackého v Olomouci.
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